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חוק התכנון והבניה – תשכ"ה 1965 

תכנית מתאר מחוזית חלקית מספר 42/4

 דרך היין ברמת הנגב
המהווה שינוי לתכנית מתאר מחוזית, מחוז דרום תמ"מ 14/4

הוראות התכנית

3.4.2003  
מבוא

לאורך ההיסטוריה ידע אזור רמת הנגב תקופות של התישבות ושגשוג לצד תקופות של עזובה ושפל. ברחבי רמת הנגב ובעיקר לאורך הדרכים העתיקות, דרכי הבשמים, הוכשרו בעבר שטחי חקלאות נרחבים, הוקמה רשת מסועפת של מתקנים להובלה, השקיה ואגירה של מים ונבנו מתקנים חקלאיים, בתי חווה, כפרים חקלאיים וערים במקומות מרכזיים.

שפע השרידים הארכיאולוגיים הפזורים במרחב מלמד על העושר התרבותי של האזור בתקופות הקדומות.

תכנית דרך היין בנגב, מכשירה את התשתית הסטטורית ליצירת פרוייקט משולב נופי, תיירותי וחקלאי המלווה את הדרכים העיקריות באזור. הפרוייקט עם מימושו ישלים, אך במקצת, את המימד החסר בנופו של הנגב, המימד הירוק, המבטא את הארץ הנושבת.

פרוייקט דרך היין בנגב, עם השלמתו יוסיף נדבך מעניין לאתרי הביקור ברמת הנגב ויפתח בפני המבקרים באזור צוהר לדמות של הנגב בעבר כאזור התישבותי חקלאי.

"דרך היין ברמת הנגב" עתידה להיות מורכבת מהמרכיבים הבאים:

1.
אתרי טבע, נוף, פנאי ונופש, קיימים ומתוכננים לאורך הדרך ובכלל זה: נקודות תצפית נוף, חניונים, פינות צל, אתרים ארכיאולוגיים, נקודות יציאה למסלולי טיולים ברכב וברגל, כניסה לשמורות טבע ונוף, גנים לאומיים וכד'.

2.
אתרים של חוות חקלאיות בודדות, בדגש תיירותי.

3.
שרותי דרך, שרותי מידע וכד', על-מנת לתת גיבוי לארועים שלאורך הציר.

1.
שם התכנית

תכנית זו תקרא "תכנית מתאר מחוזית חלקית מס' 42/4 -  דרך היין ברמת הנגב,  המהווה שינוי לתכנית מתאר מחוזית, מחוז הדרום, תמ"מ 14/4 "


להלן התכנית.

2.
מסמכי התכנית
התכנית כוללת את המסמכים הבאים:


א.
תשריט בקנ"מ 1:100,000 (להלן ה"תשריט").


ב.
6 עמודים של הוראות בכתב. (להלן הוראות התכנית)

ג.
עמודים של מסמך תכנית האב המהווה רקע לתכנית.


כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד מהתכנית ויקראו כמקשה אחת.

3.
מקום התכנית

מקום: אזור רמת הנגב, בסמוך לדרכים מס' : 40,  211, 222, 224.


מחוז: הדרום


נפה: באר-שבע


מרחב תכנון מקומי – רמת הנגב .

4.
מגיש התכנית

הועדה המחוזית לתכנון ובניה – מחוז דרום

5.
עורך התכנית

יאיר אביגדור –אדריכלות ותכנון ערים


תכנון נוף בע"מ – אדריכלי נוף


מושב בני עטרות, ת.ד. 164

טלפון: 9733640-03 פקס: 9773090-03 

6.
בעל הקרקע – מנהל מקרקעי ישראל

7.
מטרות התכנית

א.
ייעוד שטחים לפתוח אזור מרחב דרך היין ברמת הנגב משולב בשימושים תיירותיים, חקלאיים, נופיים וקביעת הוראות לשימורם ולפתוחם.


ב.
מתן הוראות להכנה ואישור של תכניות מתאר מקומיות שמטרתן יצירת מסגרת תכנונית לפתוח ובנוי אזור מרחב דרך היין ברמת הנגב תוך שימת דגש על ייחודיות האזור ורגישויותיו מהיבטי נוף, הסטוריה, ארכיאולוגיה, חקלאות, תיירות ומים.


ג.
קביעת התכליות והשימושים המותרים באזור מרחב דרך היין ברמת הנגב לרבות הקמת עד 35 חוות חקלאיות-תיירותיות.

8.
יחס לתכניות אחרות

א.
על תכנית זו יחולו הוראות תכנית המתאר המחוזית, מחוז דרום -  תמ"מ 



14/4, למעט הוראות ששונו על-ידי תכנית זו.


ב.
בכל מקרה של סתירה בין הוראות תכנית זו להוראות התכנית המחוזית 



והוראות תכנית מקומית החלה בשטחה, למעט תכנית מתאר ארצית, יחולו 



הוראות תכנית זו.

ג.
בשטחים המיועדים בתכנית מתאר התקפה ליום אישור התכנית לשמורות  טבע, שמורות נוף, גנים לאומיים, שטחים ליעור נטע אדם, יעור טבעי וכדו', תשמרנה ההוראות הזכויות והמיגבלות הקיימות ליום אישור התכנית, ואין בכוונת תכנית זו לפגוע בהן.

9.
הגדרות
10.
ציונים בתשריט

כמסומן בתשריט ומתואר במקרא.

11.
תכליות ושמושים
11.1
מרחב דרך תיירותית נופית 


בשטח המסומן בתשריט בקוים אלכסוניים ירוקים, תותר הקמה ופיתוח של המרכיבים הבאים:

11.1.1
אתרי טבע, נוף, פנאי ונופש כגון: נקודות תצפית, חניוני דרך, פינות צל, אתרים ארכיאולוגים המיועדים לביקור הקהל הרחב, נקודות יציאה למסלולי טיול ברכב וברגל, כניסה לשמורות טבע , נוף, וגנים לאומיים מתקני עזר לשימוש המבקרים  וכד'.

11.1.2
עד 35 חוות חקלאיות תיירותיות המבוססות על שילוב של שימושים חקלאיים ותירותיים כגון:

 עיבודים חקלאיים כגון:


- 
כרמי ענבים



-
מטעים של זיתים ואחרים


-
משקי בעלי חיים כגון דיר צאן


 מבנים חקלאיים ותיירותיים כגון: 



-
מחלבות, בתי בד, יקבים קטנים בהקף בניה מוגבל



-
חנויות למכירת תוצרת חקלאית


-
מסעדה, מאהל ארוח



-
חוות סוסים/גמלים לרכיבה


-
מתקני חינוך והדרכה


-
מרכזי יציאה לטיולים להולכי רגל ורכב
 מבני ארוח ומגורים:


-
חדרי ארוח ( צימרים) 



-
מבני מגורים שלא יעלו על 3 יח"ד



-
מבני עזר ושרות

11.1.3
במקרים של שרידי חקלאות עתיקה ישולבו שרידים  אלו בשטח החווה וסביבותיה.

12.
הוראות והנחיות להכנת תכנית מתאר מקומית 

תכניות מתאר מקומיות יתייחסו לתחומים והנושאים הבאים:

12.1 
היקף הבינוי המדוייק של הבינוי המותר לסוגיו, אופיו, מיקומו, והנחיות לגבי העיצוב האדריכלי, חומרי הבנייה, גובה המבנים גודלם וכדו'. 

12.2
תוואי דרכי הגישה לחוות  וההנחיות לגבי רוחבן ועיצובן. 

12.3
עקרונות הטיפול הנופי, בשטח החוות ובשטח הסמוך להן, ובכלל זה הנחיות לגבי טרסות חקלאיות, גידור, צמחיה וכד'. הנחיות להעמדת מבנים על מנת למנוע פגיעה במבטי נוף חשובים מהכביש או מאתרים חשובים בשטח התכנית או בסמוך לה.

12.4
הנחיות הבינוי והפיתוח יתחשבו באופיו היחודי של האזור ובערכיו הנופיים, התרבותיים וההיסטורים.

12.5
קשרים ברכב וברגל מהחווה, מסביבה ובתוכה לאתרי הטיול וביקור הסמוכים לה כגון: מסלולי טיול ברגל, מצפורים, חניונים, דרכי טיול לרכב 4/4 וכד'.

12.6
הנחיות לגבי  שטחים מופרים שישוקמו במסגרת הפתוח של שטחי החווה.
12.7
תשתיות מים, ביוב וחשמל:

13.
דיוק התכנית 


התחום המדוייק של המרחב של "דרך היין ברמת הנגב" יוגדר במדוייק בתכנית מתאר מקומית, ואין לראות בסימון המופיע בתכנית זו אלא סימון עקרוני בלבד, ממנו מותרת סטיה של 500 מטר לכל כיוון.

14.
חתימות


מגיש התכנית

ועדה מחוזית לתכנון ובניה – מחוז הדרום


עורך התכניות


יאיר אביגדור – אדריכלות ותיכנון ערים


תכנון נוף בע"מ – אדריכלי נוף


בעלי הקרקע

מנהל מקרקעי ישראל
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